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SVLFG

sicher & gesund aus einer Hand

Forsten und Gartenbau

Sozialversicherung
fiir Landwirtschaft, (@)
R e

enossenschaft | Alterskasse
ety Krankenkasse | Pflegekasse

i ; % At o

Blick auf die Neumarkter StraBe 35 aus Richtung Osten. Zwischen den Gebauden Neumarkter Stra3e 35 und 41
liegt ein begriinter Innenhof.
Immobilienverwaltung der SVLFG
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sicher & gesund aus einer Hand

Innenansichten

il

Biiroraum (Beispiel): Anschlussmaéglichkeiten fiir Strom- und Datennetzwerk befinden sich unterhalb der Fenster.
Immobilienverwaltung der SVLFG
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Geraumige Teekiiche im 2. Obergeschoss.

Toilettenanlage im 2. Obergeschoss
Immobilienverwaltung der SVLFG
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GRUNDRISSE MIT FLACHENAUFSTELLUNGEN

Lage der Mietflache im Gebaude:

»1. Obergeschoss Ost” von der Neumark-
ter Strae und vom Nachbargebaude

Nr. 41 aus gesehen

Mietflachenplan mit Flachen-
aufstellung ,, 1. Obergeschoss Ost”
(Zum Offnen anklicken)

Lage der Mietflache im Gebaude:
»1. Obergeschoss Nord“ aus Blickrich-
tung des Nachbargebaudes Nr. 41

Mietflachenplan mit Flachen-
aufstellung , 1. Obergeschoss Nord“
(Zum Offnen anklicken)

Biiro Biiro Biiro
19,00 gm 19,00 gm 19,00 gm

Lage der Mietflache im Gebaude:

»2. Obergeschoss Ost“ von der Neumark-
ter Stra3e und vom Nachbargebaude

Nr. 41 aus gesehen

Mietflachenplan mit Flachen-
aufstellung ,2. Obergeschoss Ost”
(Zum Offnen anklicken)

Lage der Mietflache im Gebaude :
»2. Obergeschoss Nord“ aus Blickrich-
tung des Nachbargebaudes Nr. 41

it |

Bauteijl D

Flur
12679qm |

| @42am)  (3.32qm) |

Mietflachenplan mit Flachen-
aufstellung ,2. Obergeschoss Nord“
(Zum Offnen anklicken)

257 256 255 254 253 252

Biro Biro Biro Biro Biro Biro Biro Biro
18,80 qm 19,00 qm 19,00 qm 19,00 qm 19,00 gm 19,00 qm 19,00 qm 19,00 qm

Immobilienverwaltung der SVLFG
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LAGE

Das Gebaude befindet sich in sehr guter Lage im aufstrebenden Art District Miinchen im Stadtteil Berg
am Laim unweit des Werksviertels. Die Umgebung ist ein Mischgebiet aus Biirogebaude, Kleingewer-
be und Wohnbauten. Der Stadtteil verfiigt Gber eine gute Infrastruktur. In der naheren Umgebung befin-
den sich Einkaufsmdglichkeiten (Béacker, Supermarkte).

Die Entfernung zur Innenstadt betragt rund 4,2 km.

VERKEHRSANBINDUNG

Es besteht eine gute Verkehrsanbindung an den Mittleren Ring, die A 94 und die A 8. Die OPNV-Hal-
testellen Leuchtenbergring (Bus/S-Bahn) und Schliisselbergstralle (StraBenbahn) sind in wenigen
Minuten erreichbar.

GEBAUDEAUSSTATTUNG

Das Gebaude verfiigt Gber zwei Treppenh&user und 2 Aufziige Die Beheizung erfolgt mit Erdgas.
Ein Energieausweis liegt vor.

Zur Ausstattung der Mietflache zahlen

Teekiiche mit Kiihlschrank, teilweise mit Spiilmaschine und Mikrowelle
WC-Anlagen fiir Damen und Herren

Bildschirmarbeitsplatzbeleuchtung (Rasterleuchte)

Einbauschranke

Sonnenschutz an allen Fenstern

Zutrittssystem mit Transponder

KAT5 pro Biiro 4 Dosen (100 MBit)

MIETFLACHENANGEBOT

Die barrierefreien Mietflachen befinden sich im ersten und zweiten Obergeschoss. Die Gesamtflache
betragt 1.894,78 m2 und ist teilbar in die Flachen Raum 101-120 bzw. 201-220 mit jeweils 399,00 m?
und 134-157 bzw. 234-257 mit jeweils 548,39 m?2.

Monatlicher Mietpreis flir die Flache im 1. OG Ost und 2. OG Ost 12,50 €/m?
Monatlicher Mietpreis flir die Flache im 1. OG Nord und 2. OG Nord 17,50 €/m?

Die Miete ist nach § 4 Nr. 12 USTG umsatzsteuerfrei.

Monatliche Nebenkosten 3,50 €/m?

Es besteht die Mdglichkeit tageweise Sitzungs-/Besprechungsraume gegen Gebiihr zu buchen.

PKW Stellplatze konnen nach Verfiligbarkeit angemietet werden.
Besichtigung der Mietflachen nach Vereinbarung.

Immobilienverwaltung der SVLFG 7
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E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemafy den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020

Gilltig bis: 13.10.2031 Registriernummer: BY-2021-003825426 Aushang
=
Gebdude
Hauptnutzung / Gebéudekategorie Blrogebaude
Adresse Neumarkter Str. 35 und 41
81673 Miinchen
Gebaudeteil Ganzes Gebdude
Baujahr Gebdude 1978 /2002
Neftogrundfléche 13.099,0 m?
Waesentliche Energietréger fir Heizung Erdgas
Wesentliche Energiefrager fir Warmwasser| Erdgas
Art der Liiftung | X( Fensterltiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung ]Z( Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kiihlung O Passive Kuhlung X( Kiihlung aus Strom
i 1] . 0 Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Wérme
Emeuerbars Energien Art: Verwendung:
— =
I e s ES e— ==
Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

85,3 kWh/(m*-a)

10 20 30 40 50 60 70 80 90 >100

)Z[ Warmwasser enthalten Vergleichswert dieser Geb&udekategorie
[ Kiihlung enthalten fiir Heizung und Warmwasser 2

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

26,2 kWh/(m?-a)
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Vergleichswert dieser Gebéudekategorie
fiir Strom 2

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir u
(1 Zusatzheizung 0 Warmwasser ]X( Liiftung ]Z( eingebaute Beleuchtung )X[ Kihlung )Z[ Sonstlges 1
e == == —— -

Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes 141,0 kWh/(m?-a)

Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten) 35,2 kg/(m? a)J

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

SWM Versorgungs GmbH /;'

Gabriele Mayerhofer Dipl.Ing.(FH), Energieberaterin
Emmy-Noether-Strasse 2

80992 Miinchen
Ausstellungsdatum 14.10.2021

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendelen Anderungsgesetzes zum GEG
?  Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energhe und vom Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG), veréffenllicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung. de

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 4.1.6
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Neumarkter Str. 35, 81673 Miinchen Mietflache 1. OG Ost
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Neumarkter Str. 35, 81673 Miinchen, Mietfliche 2. OG Nord
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