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2    Immobilienverwaltung der SVLFG

SVLFG
sicher & gesund aus einer Hand

VERMIETUNG M/2023

Bei Rückfragen bitte angeben

Ihre Ansprechpartnerin Johanna Wolf
Telefon   +49 561 785-13072
E-Mail    709_StoDi_PF@svlfg.de

LAGE DER IMMOBILIE

Neumarkter Straße 35
D-81673 München

Quelle: Google maps

Quelle: Google maps

SVLFG

SVLFG
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SVLFG
sicher & gesund aus einer Hand

Blick auf die Neumarkter Straße 35 aus Richtung Osten. Zwischen den Gebäuden Neumarkter Straße 35 und 41 
liegt ein begrünter Innenhof.

Haupteingang des Gebäudes an der Neumarkter Straße
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SVLFG
sicher & gesund aus einer Hand

Eingangsbereich im Erdgeschoss

Büroraum (Beispiel): Anschlussmöglichkeiten für Strom- und Datennetzwerk befi nden sich unterhalb der Fenster.

Innenansichten
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SVLFG
sicher & gesund aus einer Hand

Geräumige Teeküche im 2. Obergeschoss.

Toilettenanlage im 2. Obergeschoss
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SVLFG
sicher & gesund aus einer Hand
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Mietfl ächenplan mit Flächen-
aufstellung „1. Obergeschoss Ost“
(Zum Öffnen anklicken)

Lage der Mietfl äche im Gebäude:
„1. Obergeschoss Ost“ von der Neumark-
ter Straße und vom Nachbargebäude
Nr. 41 aus gesehen

GRUNDRISSE MIT FLÄCHENAUFSTELLUNGEN
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Mietfl ächenplan mit Flächen-
aufstellung „1. Obergeschoss Nord“
(Zum Öffnen anklicken)
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Mietfl ächenplan mit Flächen-
aufstellung „2. Obergeschoss Ost“
(Zum Öffnen anklicken)

Lage der Mietfl äche im Gebäude:
„1. Obergeschoss Nord“ aus Blickrich-
tung des Nachbargebäudes Nr. 41 
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Mietfl ächenplan mit Flächen-
aufstellung „2. Obergeschoss Nord“
(Zum Öffnen anklicken)

Lage der Mietfl äche im Gebäude:
„2. Obergeschoss Ost“ von der Neumark-
ter Straße und vom Nachbargebäude
Nr. 41 aus gesehen

Lage der Mietfl äche im Gebäude :
„2. Obergeschoss Nord“ aus Blickrich-
tung des Nachbargebäudes Nr. 41 
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SVLFG
sicher & gesund aus einer Hand

Das Gebäude verfügt über zwei Treppenhäuser und 2 Aufzüge Die Beheizung erfolgt mit Erdgas.
Ein Energieausweis liegt vor.

Zur Ausstattung der Mietfl äche zählen

• Teeküche mit Kühlschrank, teilweise mit Spülmaschine und Mikrowelle
• WC-Anlagen für Damen und Herren
• Bildschirmarbeitsplatzbeleuchtung (Rasterleuchte)
• Einbauschränke
• Sonnenschutz an allen Fenstern
• Zutrittssystem mit Transponder
• KAT5 pro Büro 4 Dosen (100 MBit)

GEBÄUDEAUSSTATTUNG

MIETFLÄCHENANGEBOT

Die barrierefreien Mietfl ächen befi nden sich im ersten und zweiten Obergeschoss. Die Gesamtfl äche 
beträgt 1.894,78 m² und ist teilbar in die Flächen Raum 101-120 bzw. 201-220 mit jeweils 399,00 m² 
und 134-157 bzw. 234-257 mit jeweils 548,39 m². 

Monatlicher Mietpreis für die Fläche im 1. OG Ost und 2. OG Ost  12,50 €/m²
Monatlicher Mietpreis für die Fläche im 1. OG Nord und 2. OG Nord 17,50 €/m²
Die Miete ist nach § 4 Nr. 12 USTG umsatzsteuerfrei. 

Monatliche Nebenkosten 3,50 €/m²

Es besteht die Möglichkeit tageweise Sitzungs-/Besprechungsräume gegen Gebühr zu buchen. 
PKW Stellplätze können nach Verfügbarkeit angemietet werden.
Besichtigung der Mietfl ächen nach Vereinbarung.

LAGE

Das Gebäude befi ndet sich in sehr guter Lage im aufstrebenden Art District München im Stadtteil Berg 
am Laim unweit des Werksviertels. Die Umgebung ist ein Mischgebiet aus Bürogebäude, Kleingewer-
be und Wohnbauten. Der Stadtteil verfügt über eine gute Infrastruktur. In der näheren Umgebung befi n-
den sich Einkaufsmöglichkeiten (Bäcker, Supermärkte).
Die Entfernung zur Innenstadt beträgt rund 4,2 km.

VERKEHRSANBINDUNG

Es besteht eine gute Verkehrsanbindung an den Mittleren Ring, die A 94 und die A 8. Die ÖPNV-Hal-
testellen Leuchtenbergring (Bus/S-Bahn) und Schlüsselbergstraße (Straßenbahn) sind in wenigen 
Minuten erreichbar. 



SVLFG
sicher

Immobilienverwaltung 
der 
Sozialversicherung für Landwirtschaft, Forsten 
und Gartenbau

Weißensteinstraße 70 - 72 
34131 Kassel

www.svlfg.de
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Neumarkter Straße 41


Neumarkter Str. 35, 81673 München, Mietfläche 1. OG Nord
Stockwerk R-Nr. Büro (in m²) Flur (in m²) Teeküche (in m²) Toiletten (in m²)
1. OG 134 18,50 126,79 2,90 6,00
1. OG 135 18,70 6,00
1. OG 136 18,70 12,00
1. OG 137 18,70
1. OG 138 19,30
1. OG 139 19,30
1. OG 140 19,30
1. OG 141 19,40
1. OG 144 19,00
1. OG 145 19,00
1. OG 146 23,00
1. OG 147 23,00
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1. OG 150 19,00
1. OG 151 19,00
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1. OG 153 19,00
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1. OG 156 19,00
1. OG 157 18,80


406,70
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Neumarkter Str. 35, 81673 München Mietfläche 1. OG Ost
Stockwerk R-Nr. Büro (in m²) Flur (in m²) Teeküche (in m²) Toiletten (in m²) Archiv (in m²) Putzraum
1. OG 101 19,00 66,30 8,40 10,50 16,20 3,20
1. OG 102 18,70 6,80 16,20
1. OG 103 18,70 17,30 32,40
1. OG 104 18,70
1. OG 105 18,80
1. OG 106 19,00
1. OG 107 22,80
1. OG 108 22,80
1. OG 109 19,00
1. OG 110 18,80
1. OG 111 18,70
1. OG 112 18,70
1. OG 113 18,70
1. OG 114 19,00


271,40


N
eu


m
ar


kt
er


 S
tr


aß
e


Neumarkter Straße 35


Neumarkter Straße 41








AA BA CA DA EA FA GA GB HB JB KB LB MB NB


PC


LCKC


1C


2C


3C


4C


5C


6C


7C


8C


8B


9B


6C


7C


8C


8B


9B


10B


11B


12B


13B


10A


11A


12A


13A


AA BA CA DA EA FA GA GB HB JB


1C


2C


3C


4C


5C


MC NC PC


EDECEBEA


EDECEBEA


ED FD GD HD JD KD LD MDDD PD QD RD


1E


2E


3E


4E


5E


6E


7E


8E


9E


10E


11E


12E


13E


14E


1E


2E


3E


4E


5E


7E


8E


9E


10E


11E


12E


13E


14E


6D


5D


8D


6D


5D


8D


224
Aktenlager
101,80 qm


Bauteil D


Ba
ut


ei
l C


Bauteil BBauteil A


Bauteil E


225
Fitnessraum
44,50 qm


227
Büro
19,40 qm


228
Büro
13,60 qm


229
Telefon
3,80 qm


###
Aufzug
(4,42 qm)


###
Aufzug
(3,32 qm)


232
Akten
16,20 qm


231


16,20 qm


230


16,20 qm


223
Büro
19,40 qm


222
Büro
18,70 qm


221
Büro
19,00 qm


(1
9,


97
 q


m
)


##
#


Fl
ur


(1
9,


97
 q


m
)


###
Halle
(140,11 qm)


###
Treppe
(8,77 qm)


201
Büro
19,00 qm


202
Büro
18,70 qm


203
Büro
18,70 qm


204
Büro
18,70 qm


205
Büro
18,80 qm


206
Büro
19.00 qm


214
Büro
19.00 qm


213
Büro
18,70 qm


212
Büro
18,70 qm


211
Büro
18,70 qm


210
Büro
18,80 qm


209
Büro
19,00 qm


16,20 qm


216
Archiv
16,20 qm


###
Flur
(66,30 qm)


207
Büro
22,80 qm


208
Büro
22,80 qm


219
WC-D
6,80 qm


220


PK
3,20 qm


215
WC-H
10,50 qm


218
TK
8,40 qm


247
Bür
23,00qm


###
Flur
126,79 qm


###
Treppenhaus
29,38 qm


249
###
2,90 qm


###
Aufzug
3,20 qm


20B
Übergang
23,49 qm


250
Büro
19,00 qm


242
WC-H
6,00 qm


243
WC-D
6,00 qm


251
Büro
19,00 qm


252
Büro
19,00 qm


253
Büro
19,00 qm


254
Büro
19,00 qm


255
Büro
19,00 qm


256
Büro
19,00 qm


257
Büro
18,80 qm


241
Büro
19,40 qm


240
Büro
19,30 qm


238
Büro
19,30 qm


237
Büro
18,70 qm


236
Büro
18,70 qm


235
Büro
18,70 qm


234
Büro
18,50 qm


244
Büro
19,00 qm


248
TK
19,00 qm


237
Sitzungssaal
206,71 qm


240
Garderobe
12,05 qm


239
Regie
25,41 qm


2T
Terrasse
32,06 qm


233
Büro
25,22 qm


232
Garderobe
7,47 qm


234
Büro
32,30 qm


245
Büro
23,36 qm


246
Drucker
17,75 qm


231a
Techn.
5,30 qm


23
1


nö
rd


l.T
re


pp
en


ha
us


18
,1


2 
qm


230
PUMI
8,44 qm


229
WC-D
14,85 qm


228
Beh-WC
5,06 qm


227
WC-H
12,90 qm


###
Aufzug
4,23 qm


###
Aufzug
4,62 qm


200
zentrales Treppenhaus
52,85 qm


2F3
nördl. Flur
65,11 qm


221
Archiv
10,18 qm


247
LAN
11,54 qm


225
Teeküche
25,15 qm


224
Büro
22,79 qm


223
Büro
31,84 qm


222
Büro
24,44 qm


220
Projektraum
33,61 qm


2F4
südl. Flur
74,21 qm


209
Treppenhaus Süd
16,76 qm


210
PUMI
7,85 qm


211
WC-H
11,35 qm


212
Beh.-WC
5,06 qm


213
WC-D
11,25 qm


219
LAN
14,22 qm


218
Büro
23,73 qm


217
Büro
23,85 qm


216
Büro
23,74 qm


215
Büro
23,73 qm


214
Teeküche
16,90 qm


202
Büro
24,56 qm


203
Büro
24,69 qm


204
Büro
24,55 qm


205
Büro
24,55 qm


206
Büro
24,55 qm


201
Drucker
10,09 qm


207
Büro
24,55 qm


208
Büro
27,21 qm


233
Material
15,90 qm


##
#


Fl
ur


217


246
Büro
23,00qm


245
Büro
19,00 qm


Archiv


Akten


Akten


238
Flur
23,46 qm


241
Stuhllager
23,29 qm


2F2
Flur 2
30,01 qm


239
Büro
19,40 qm


Neumarkter Str. 35, 81673 München, Mietfläche 2. OG Nord
Stockwerk R-Nr. Büro (in m²) Flur (in m²) Teeküche (in m²) Toiletten (in m²) Archiv (in m²)
2. OG 234 18,50 126,79 19,00 6,00 2,90
2. OG 235 18,70 6,00
2. OG 236 18,70 12,00
2. OG 237 18,70
2. OG 238 19,30
2. OG 239 19,30
2. OG 240 19,30
2. OG 241 19,40
2. OG 244 19,00
2. OG 245 19,00
2. OG 246 23,00
2. OG 247 23,00
2. OG 250 19,00
2. OG 251 19,00
2. OG 252 19,00
2. OG 253 19,00
2. OG 254 19,00
2. OG 255 19,00
2. OG 256 19,00
2. OG 257 18,80
  387,70
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Neumarkter Str. 35, 81673 München Mietfläche 2. OG Ost
Stockwerk R-Nr. Büro (in m²) Flur (in m²) Teeküche (in m²) Toiletten (in m²) Archiv (in m²) Putzraum
2. OG 201 19,00 66,30 8,40 10,50 16,20 3,20
2. OG 202 18,70 6,80 16,20
2. OG 203 18,70 17,30 32,40
2. OG 204 18,70
2. OG 205 18,80
2. OG 206 19,00
2. OG 207 22,80
2. OG 208 22,80
2. OG 209 19,00
2. OG 210 18,80
2. OG 211 18,70
2. OG 212 18,70
2. OG 213 18,70
2. OG 214 19,00
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